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Ha N¢i, ngay 04 thdang 03 nam 2024

QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dt d& thuc hién dv 4n khu nha & tai x6m Cu Son va
D(}ing Bung, xd Nhudn Trach, huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh

Can cit B6 Ludt dan sw ngay 24 thdng 11 nam 2015;

Céin cik Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén cie Ludt Dci'u' gid tai san ngay 17 thdng 11 nam 2016,

Cén cit cde Nghi dinh: s6 43/2014/ND-CP ngayl5/5/2014 vé huéng ddn thi
hanh mét 56 diéu ciia Ludt Pdt dai ndm 2013; sé 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017
vé vige sira doi, b sung mot sé nghi dinh quy d;nh chi tzer thi hanh Lugt Ddt dai; s6
62/2017/ND-CP ngdy 16/5/2017 quy dinh chi t:et mot 56 diéu va bzen phdp thi hénh
Ludit Pdu gid i sén;

Ciin cir Théng tr 56 48/2017/TT-BTC ngay 15/05/2017 ciia Bé Tai chinh vé
viéc Quy dinh ché dp tai chinh trong hoat déng ddu gid;

Céin cir Théng tw s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ctia Bo T ai
nguyén va Moi truong - B¢ Tu phap quy dinh viéc 16 chivc thuc hién ddu gid quyén
stk dung dét dé giao ddt co thu tién sir dung ddt hodic cho thué dét;

Céin cik Quyét dinh s6 46/0P-UBND (cdp lan ddu) ngdy 03/8/2023 ciia UBND
tinh Hoa Binh Quyét dinh chdp thudn chi truong daw tw dw dn
Khu nha 6 tai xém Cdu Son va Péng Bung, xa Nhudn Trach, huyén Luong Son,

Cdn cit Quyét dinh sé 2288/0D-UBND ngay 06 thdng 10 ném 2023 ciia
UBND tinh Hoa Binh vé viéc phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung ddt du dn
Khu nha & tai x6m Cdu Son va Bc‘;ng Bung, xd Nhudn Trach, huyén Luong Son;

Cén cit Quyét dinh s6 2362/0P-UBND ngay 17 théng 10 nédm 2023 cia
UBND tinh Hoa Binh vé viée ddu gid quyén st dung dét dw dn
Khu nha 6 tai xém Cdu Son va Dong Bung, xd Nhudn Trach, huyén Luong Son;

Can cit Quyét dinh s6 2700/QP-UBND ngay 21/11/2023 cia UBND tinh Hoa
Binh vé viée phé duyét gid khoi diém ddu gid quyén si dung dat lea chon nha dau te
thuc hién dy dan Khu nha 6 tagi xém Cau Son va Dong Bung, xi Nhudn Trach, huyén
Luong Son;




Céng ty Dau gid hgp danh Lac Viét ban hanh Quy ché d4u gia quyén sir dung
dAt dé thuc hién du 4n khu nha & tai x6m Cau Son va Dong Bung, xd Nhuén Trach,
huyén Luong Son, tinh Hoa Binh nhr sau:

" CHUONG 1 - QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh nguyén tic, trinh tu, thi tyc, hinh thite, phuong thic
d4u gi4, néu rd quyén va trach nhidm ciia don vi ¢ tai san ddu gid, to chire thye hién
dAu gi4 tai san, ngudi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gié, hinh thire xir ly vi pham
va thyc hién két qua dau gia Quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n khu nha & tai
x6m CAu Son va Pdng Bung, xd Nhuan Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.

Diéu 2. Giii thich tir ngir:
¥ 1.Gid khoi diém:

- Gi4 khoi diém cta vong 1 13 gid khéi diém dé ddu gid quyén sir dung dat dé
thue hién du 4n khu nha & tai xém Céu Son va Pdng Bung, x4 Nhuén Trach, huyén
Lwong Son, tinh Hoa Binh (theo Quyét dinh sé 2700/QD-UBND ngay 21 théng 11
nam 2023 ctia UBND tinh Hoa Binh vé viée phé duyét gia khoi diém déu gid quyén
st dung dét lua chon nha dau tu thuc hién dy 4n Khu nha & tai x6m Cau Son va
x6m Pong Bung, x3 Nhuan Trach, huyén Luong Son).

- Gia khéi diém vong 2 tré di: La gid trd cao nhét tai vong trude I1en ké,
Trong trudng ho’p tai vong dAu trude lién k& ma tit ca Nha ddu tr déu tra bang gia
khéi didm cia vong ddu, thi gia khai diém ctia vong dAu tiép lién k& bang gid khoi
diém cua vong diu trudce 1ién k& cong thém mot budc gid.

2. Budc gid: Mirc chénh 1éch t6i thidu ciia 14n tra gia sau so véi lan tra gia
truée lién ké trong trudng hop déu gia theo phuong thire tra gid 18n. Buée gia téi
thiéu 14 3.000.000.000 ddng (Ba ty ddng). Khong han ché budc gia t6i da.

3. Trang thong tin dién tir v& ddu gi4 truc tuyén: c6 dia chi tén mién la
lacvietauction.vn, dugc Cong ty Péu gid hop danh Lac Viét dua vao d& 4n ddu gia
trwe tuyén va duge S tur phap Thanh phb Ha N6i phé duyét du diéu kién thyc hién
hinh thie ddu gia trire tuyén theo Quyét dinh s6 163/QD-STP ngay 17 thang 06
nam 2020. |

4. Phuong thirc tra gia 1én: 1 phuong thire déu gia, theo d6 ngudi tham gia
dAu gia tra gié tir thip 1én cao cho dén khi x4c dinh duge ngudi tra gid cao nhét so
v6i gid khéi diém. '

5. Pdng tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché dau gia nay 1a Viét
Nam ddng (viét tit 13 dong).

6. Ngay 1a ngay dwong lich, dugc tinh theo mui gié Viét Nam GMT +7.

7. Givr 12 gid duoc ghi nhan trén hé théng website lacvietauction.vn (hodc
Ivo.vn), duge tinh theo mui gid Viét Nam GMT +7.




8. Thoi gian 13 thoi gian cha hé thong website lacvietauction.vn (hoic
Ivo.vn), dugce tinh theo mui gio Viét Nam GMT +7, d6 chinh xac 1a 1/1.000.000
gidy. .
' 9. Céc tir ngft, thuat ngir khac: Céc tir ngit, thuét ngft trong ban Quy ché d4u
gid nay duoc sir dung va hidu theo nghia céc tir ngit, thuat ngit theo Luét dhu gia tai
san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Nghi dinh 62/2017/’ND-’CP ngay 16
thang 05 nam 2017 ctia Chinh phtt Quy dinh chi tiét mét so diu va bién phap thi
hanh luat ddu gia tai san.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE

Pidu 3. Tai sin du gia:

3.1. Tén tai san: Quysn st dung dét dé thyc hién dy 4n diu tu xay dyng khu
nha & tai xém Cau Son va Pbéng Bung, x4 Nhuén Trach, huyén Luong Son, tinh
Hoa Binh.

3.2. Dign tich khu dat: 113.065,5 m?,

3.3. Loai dit:

- Dt ¢ tai ndng thén (ONT) 43.317,8 m?, cu thé: Khu dat nha & lién ké, biét
thy, s6 luong gbm 152 thira dét &.

- Dét khu vui choi, giai tri cdng cong (DKV) 20.042,5 m?,

- Dit 06 miit nuée chuyén ding (MNC) 3.162,6 m?.

- Pét giao théng (DGT) 38.007,3 m2.

- DAt sdng, ngodi, kénh, rach, sudi (SON) 2.970,9 m?

- Dt xay dyng co s& vin hod (DVH) 898,6 m%

- Pit thwong mai, dich vu (TMD) 2.739,9 m?.

- Dét ¢éng trinh c6ng cong khac 1.925,9 m?,

3.4. Giao dat, cho thué dat

a) Giao dét c6 thu tién stir dung dét théng qua hinh thic déu gid quyén st
dung dét 43.317,8 m? dét & tai nong thon.

b) Cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca th0'1 gian thué thong qua hinh
thirc dau gia quyen st dung d4t 2.739,9. m? dat thuvong mai, dich vu.

¢) Giao dit khong thu tién st Cil_ll]g dét cho nguoi tring déu gid quyén sir
dung dit dién tich 67.007,8 m? dé dau tu xay dung ha ting k§ thuit, gdm: D4t khu
vui choi, giai tri cong cong (DKV) 20.042,5 m? dat c6 mit nuée chuyén ding
(MNC) 3.162,6 m%; dét giao théng (DGT) 38.007,3 m?; dét song, ngdi, kénh, rach,

subi (SON) 2.970,9 m? dét x4y dung co s& van hod (DVH) 898,6 m? dét cong
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trinh cong cdng khac 1.925,9 m?,

 Sau khi hoan thanh dau tir xdy dyng ha tang k¥ thudt chung cta dy 4n chu
d4u tu phai thire hién quyét toan theo quy dinh, toan bé dién tich dit cong cong, ha
tAng k§ thuét chung cia khu virc (dét giao thong, dat xdy dung co sé gido duc v
dao tao, dat khu vui choi giai trf cong cong, cip dién, cAp thoat nudc...), chii dau fir
c6 trach nhiém ban giao lai cho UBND x& Nhuan Trach quan ly theo ding quy dinh
cua phép luét hién hanh.

3.5. Vi tri, dia diem khu dat diu gid: xd Nhugn Trach, huyén Liong Son,
tinh Hoa Binh.

- Phia Bic: Giap duong giao théng lién xa.

- Phia Nam: Giap Khu dén cu va dy an Legacy Hill Hoa Binh.

- Phia Péng: Gidp Khu d4n cu xém Ddng S&, x3 Nhudn Trach.

- Phia Tay: Giap dat rudng xom Pam Rai, x8 Nhuén Trach.

3.6. Hq ting kj thudt thiva dit:

- Hién trang trén d4t khong c6 cong trinh, vat kién tric, ha tang k¥ thuét.

- Khu d4t dwge UBND huyén Luong Son phé duyét Db 4n quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 Khu nha & tai x6m Cau Son va Pong Bung, xa Nhuén Trach, huyén
Luong Son tai Quyét dinh s6 1212/QD-UBND ngay 09/6/2022.

- Té chuc tring d4u gid 1a chi dau tu thue hién dau tu x4y dung ddng b ha
tfing k¢ thuat theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va hd so thiét ké duge cip thdm
quyén phé duyét.

3.7. Tai sdn trén ddt: Dat d3 duoc giai phéng mit bang

3.8. Gid khﬁ‘: diem ddu gid quyén siv dung dit (theo Quyet dmh 50
2700/QD UBND ngay 21 thang 11 ndm 2023 ctia UBND tinh Hoa Binh vé viée
phé duyét gia khai diém ddu gid quyén sir dung dit lra chon nha dau tr thye hién
dy 4n Khu nha & tai x6m Cau Son va x6m Pdéng Bung, x& Nhuan Trach, huyén
Luong Son): 302.651.937.000 dong (Ba trdm lmh hai ty, sdu trdm ndm muwoi mot
triéu, chin trim ba muoi bay nghin dong).

T6 chire triing dAu gid quyén sir dung dat ¢6 trach nhism 1ap hd so thiét ké co
56, thiét ké ban v& thi cong va du todn xfy dung cong trinh dé tham dinh, phé
‘duyét, thye hién thi cong, nghiém thu theo quy dinh. Sau khi hoan thanh dau tur x4y
dung, thue hién quyét toan chi phi dau tw xay dung cia di 4n, todn b dién tich dat
cdng cong, ha tang k§ thudt chung ctia khu vyc t8 chirc tring ddu gid c6 trach
nhiém ban giao lai cho céc cip chinh quyén dia phuong quan Iy theo ding quy
dinh. Trudng hop, cic khoan chi phi ndy duge quyét toén hodc duge co quan kiém
toan, thanh tra, kiém tra, didu tra két luan thip hon chi phi sit dung dé tinh todn chi
phi pht trién trong phuong 4n gia dit cu thé x4c dinh gia khéi didm ddu gid quyén



str dung dét ctia di 4n, 1am ting gié tri quyén sir dung dat thi t6 chirc tring ddu gia
c6 trach nhiém ndp phin chénh léch nay vao ngén sach nha nudce. Trudng hop 56
liéu theo quyét toan hodc co quan kiém toén, thanh tra, kiém tra, diéu tra két luédn
cao hon chi phi str dyng dé tinh to4n trong phuong' a’m gia di dugc phé duyét gia
khoi diém thi t6 chic tring diu gia duge tinh vao vén du tu cia du 4n theo quy
dinh. ,

Trudng hop t6 chitc tring du gid quyén sit dung dét cé dé xuét thay dbi quy
hoach x4y dung chi tiét din dén thay dbi hé s6 sir dung dét (mét d6 xay dung, chiéu
cao cla cong trinh), lam thay ddi phuong 4n gid dat, thi UBND huyén Luong Son
c6 trach nhiém bdo cdo S& Tai nguyén va Mdi truong va hudéng dan, yéu céu tb
chitc triing ddu gia quyén sir dung dat giri ho so dén S& Tai nguyén va Mbi trudmg
dé xem xét xac dinh nghia vu tai chinh bd sung dam bao viée xdc dinh gié dét theo
dting miuc dich sit dung dét, ding quy dinh, tranh thit thu ngén sich nha nuée.

3.9. Tién dt trwée: 60.530.387.400 dong (Sdau muoi ty, ndm tram ba muoi
triéu, ba trdm tdm mwoi bay nghin, bon trim dong)

3.10. Miec phi tham gia diu gid quyen sir dung dat: 5 000.0000 d6ng/hd so

- (Béng chir: Nim triéu dong trén mot ho so).

3.11. Buwéc gxa 3.000.000.000 ddng (Bdng chit: Ba ty dong).

3.12. Muc dich, hinh thivc v thoi han sie dung dit
3.12.1. Pét ¢ tai nong thon:

- Dién tich 1a: 43.317,8 m”.

- Muc dich str dung dit: D4t & tai ndng thén.

- Hinh thuec st dung dat: Nha nuédc giao dét c6 thu tién sir dung dit théng qua
diu gig quyén sitr dung dat.

- Thcri han st dung dat: 50 nim theo thoi han clia dy én; nguoi nhén chuyén
nhugng quyen str dung dAt va tai san gén 1idn v6i dat duge sir dyng dét 6n dinh 1au
dal (theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 126 Luét Dat dai nim 2013)

3.12.2. Pét thwong mai, dich vu - S

- Dién tich 1a: 2.739,9 m?.

- Muc dich str dung dét: Str dyng vao muc dich thwong mai, dich vy.

- Hinh thirc giao dt: Nha nuéc cho thué dét tra tién mot 14n cho ca thdi gian
thué théng qua d4u gia quyén sir dung dét.

- Thoi han sir dung dét: 50 nam.

3.13. Tién do zhu'c hién Dw dn

Té chiic tring dau gid 13 chii ddu tu thyc hién dy 4n theo tién dd dwoc phé
duyét tai Quyét dinh sé 46/QD-UBND ngay 03 thdng 8 nim 2023 cia UBND tinh
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Hoa Binh quyet dinh chép thuan chi truong dau tu du 4n Khu nha & tai x6m Céu
Son va x6m Dong Bung, xa Nhuan Trach, huyen Luong Son.

Diéu 4. Hinh thire, phwong thire, nguyén tdc t6 chirc ddu gia, diéu kién to
chire ddu gia:

1. Hinh thirc ddu gia: Déu gié truc fuyén.

S6 vong tra gia: Téi da 05 vong, thoi gian ti da ctia mdi vong tra gia khong
qua 10 pht.

2, Phwong thire tra gia: Phuong thirc tra gié 1én.

3. Viéc mé cudc ddu gid tién hanh theo nguyén tic:

- Tuén tht quy dinh cta phap luat.

- Bio dam tinh doc 1$p, trung thye, cong khai, minh bach, cong béng, khach
quan.

- Béo vé quyén, lgi ich hop phép ctia ngudi c6 tai san déu gia, ngudi tham
gia ddu gid, ngudi tring du gid, ngudi mua duge tai san déu gid, td chire ddu gid
tai san, dAu gié vién. |

- Cudc dau gia pha1 do du gid vién didu hanh.

- Vléc dhu gi4 quyén sir dung d4t phai dang trinh ty, thi tuc theo quy dinh ctia
phéap lut vé d4t dai va phéap lut vé du gid tai san.

4. Piéu kién td chire ddu gia:

- Viéc mé cudc ddu gid duge tién hanh theo nguyén téc:

+ S6 dbi trong dit didu kidn tham gia ddu gi4 t5i thidu 12 02 Nha diu tu.

+ Dén thai -diém xé4c dinh diéu kién hodc tai thoi diém mé cude ddu gia, néu
khong du s6 lugng Nha du tr tham gia ddu gia theo quy dinh thi Pon vi td chirc
déu gia bio cdo Co quan c6 thim quyén quyét dinh tam dimg t6 chirc cude déu gia,
Nha ddu tu d& ding ky tham gia ddu gia c6 thé rut lai khoan tién dit trude va tién
mua hé so tham gia d4u gid hodic ché‘ip nhén cho doi cho dén khi du diéu kién tb
chirc d4u gia.

Diéu 5. Pon vi c6 tai sin ddu gia:

- Pon vi c6 tai san dau gia: Trung tm phat trién qu§ dit huyén Luong Som.

- Pia chi: Tiéu khu 12, thi trdn Luong Son, huyén Lwong Son, tinh Hoa
Binh.

Piéu 6. T chirc thye hién ddu gia tai sén:

- T chire thyc hién dfu gid tai san: Cong ty P4u gid hop danh Lac Viét.

- Tru s& tai: Sb 49, phd Vin Cao, phuong Liéu Giai, quin Ba Dinh, TP Ha Néi.

Piéu 7. Pbi twgng dwge tham gia ddu gid va khong dwgc tham gia cude
diu gia quyén sir dung dat:



1. Béi twong tham gia diu gid :

Nha dau tu 12 tb chic kinh té thude dbi trong dugc Nha nuée giao dit theo
quy dinh tai Khoan 2 Pidu 55, Piém d Khoan 1 Pidu 56 Luit D4t dai nim 2013 v3
Piém a, Khoan 2, Piéu 119 Luat Pat dai ndm 2013, c¢6 nhu ciu sir dung dat dé thyc
hién dv a4n Khu nha & tai khu dét ddu gia quyén sir dung d&"it: theo quy dinh tai Piéu
41 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu ctia Luat D4t dai va D6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
nha & tai xém Céu Son va Pdng Bung, x8 Nhuin Trach, huyén Luong Son tai
Quyét dinh sé 1212/QD-UBND ngay 09/6/2022 cia UBND huyén Luong Son; to
chirc kinh t& phai dam bao cac didu kién theo quy dinh tai Pidu 21 Luat Nha & sb
65/2014/QH13 va phap luat vé kinh doanh bt dong san. :

Yéu cau vé ning luc, kinh nghlf;m clia nha diu tu: Ning luc tai chinh -
thwong mai, kha nang thu xép vén va ning lyc trién khai thuc hién du 4n; kinh
nghiém thuc hién cac du an tuong tw. Truong hop lién danh, nidng luc, kinh nghiém
clia nha déu tu duge x4c dinh bing tdng ning luc, kinh nghiém ctia céc thanh vién
lién danh; nha ddu tu démg dau lién danh phai cd ty 1@ s& hitu vén t6i thidu 13 30%,
timg thanh vién trong lién danh c6 ty 1& s& hitu von tdi thleu 1a 15% trong lién
danh.

Sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét két qua lwa chon nhél ddu tu tring diu gia
quyeén st dung dit thuc hién du 4n, nha dau tu quyét dinh thanh 1ap doanh nghiép
dy 4n d thyc hién du 4n hodc truc tiép thyc hién dw dn. Viée td chirc quan 1y, hoat
dong, giai thé doanh nghiép du 4n thuc hién theo quy dinh ctia phéap luét v& doanh
nghiép, phép luat vé dau tur va quy dinh ctia phép luét c6 lién quan.

2. Piéu kign tham gia diu gid

T chire kil}h té tham gia du gid quyén st dung ‘d‘é‘lt tai khoan 1 Di\é“:u nay
phai co du cac diéu kién theo quy dinh tai Khoan 3 Dieu 58, Khoan 2 Pieu 119
Luét Pt dai nam 2013, quy dinh phép ludt v& ddu gi4, quy dinh phap luat v& ddu
tu va cac quy dinh khac c6 lién quan, cu thé nhu sau:

2.1. C6 di ning lwc vé tai chinh

Pé thuc hién ddu tu ha tAng k¥ thuét khu dét du 4n theo quy hoach; theo thiét
ké, du toan ha tdng k¥ thudt dy 4n dugc co quan chuyén mén tham tra, thim dinh
va duge cap co thén} quyén phé duyét'; thuc hién dy an xéiy dung nha ¢, theo quy
dinh tai Khoan 2, Diéu 14 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh

phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cna Luat Dét dal yéu chu td chuc kinh
t& dap g da céc ndi dung sau:

C6 vén thude s& hitu cia minh d8 thyc hién dy 4n khong thip hon 20% téng
mirc déu tr cta dy én (Chitng minh bang vin ban hop 18); tong mire dau tu d6i voi
du an nhu sau:




STT | Khodn muc diu tw | Gid tri (dong) Ghi chu

- L | Theo Quyét dinh s6 2700/QD-
I Tién st dung dat | 302.651.937.000 UBND ngay 21/112023 cda -
UBND tinh Hoa Binh

Theo Quyét dinh chép thuén chu

Chi phi thire hién truong dau tu sé 46/QD-UBND
" di i 274.874.730.000 | 1105y 03/08/2023 ctia UBND tinh
Hoa Binh
e
qrp | Tong mic ddutw | oo o) 6 667.000

(T+11)

Nhur vy, Nha du tu tham gia déu gid phai ¢ vén thuge s& hitu ciia minh dé
thue hién dy 4n khong thdp hon 13 20 % x 577.526.667.000 = 115.505.333.400
dong (Mjt tram muoi ldm 19, ndm trdm linh ldm tri¢u, ba trim ba muoi ba
nghin, bon tram dong). _

Péng thoi von chii s hitu phai dép (mg duge cho tat ca cic dy 4n cia nha
dAu tu dang trién khai thuc hién;

- C6 kha ning huy dong vén tir cac tb chire tin dung va céc t6 chirc, ¢4 nhan
khac dé thye hién dy 4n (Chitng minh bang vin ban hop 18);

- C6 vin ban cam két vé viéc khong co no x4u tai cac T chirc tin dung;

- C6 viin ban x4c nhan cta Co quan thué vé viéc khéng no thué Nha nwérc;

- Viée ching minh von chi s& hiry va kha ning huy dong von dé dam bao
viéc str dgmg dAt thuc hién du 4n déu tu du'o‘c xem x¢t trén co so Béo cdo tai chinh
duge kidm todn nam lién ké trude voi thoi didm tham gia dau gia; trong do hoat
dong san xuét kinh doanh phai cé 1ai; c6 xac nhén cua Co quan Thué noi déng ky
ndp thué, trong d6 thé hlen 3 Phan vén chii sé hitu; c6 cam két clia cac T6 chiic
tin dung v& viéc cho vay v6n dé thyc hién dy 4n.

2.2. Pon vi tham gia diu gid quyén st dung dit phdi cé gidy chitng nhin
dang hogt dong kinh doanh trén linh thé Vigt Nam: C6 dang ky kinh doanh
nganh nghé dau tr va kinh doanh bat déng san (ngp bdn phd 16 c6 chimg thuc, khi
nop ho so phai xuat trinh ban goc dé doi chiéu).

23.Td chirc kinh t¢ tham gia ddu gm i phdi c6 Don dé nghi dwoc tham gm

ditu gid theo mau do To chirc thyc hién diu gid phat hanh: Don dé ngh1 tham gia
ddu gia hop 18 1a Mau don c6 ddu treo ban gde ctia don vi td chire ddu gid phat
hanh), kém theo:

- H6 so d& xuét y tudng déu tu du an (Phuong dn kién triic ¢ thuyét minh
kém theo) theo dung quy dinh tai Quyét dinh s6 46/QD-UBND ngay 03 théng 8
ném 2023 ctia UBND tinh Hoa Binh quyét dinh chép thudn chi trrong ddu tur du
an Khu nha & tai x6m Cau Son va x6m Dong Bung, x& Nhuén Trach, huyén Luong
Son; quy hoach xdy dung dugc Uy ban nhan dan huyén Luong Son phé duyét tai
Quyét dinh s6 1212/QB-UBND ngay 09/ 6/2022 v€ viéc phé duyét D6 an quy hoach
chi tiét ty 16 1/500 Khu nha & tai x6m Cau Son va Ddng Bung, x& Nhuén Trach.



H6 so d& xuét thyuc hién du 4n, bao gdm:
+ Phuong én kién triic phdi canh, céng trinh,
+ Thiét ké so bd miu nha dién hinh (nha lién k&, biét. thur).
+ Thuyét minh phuong an ddu tu x4y dung.
'+ Danh gia hidu qua dau tu dy 4n.
- Ho so d& xuft so bd dy 4n ddu tr x4y dung, trong d6 ¢4 ndi dung cam két sir
dung d4t dang muc dich, dting quy hoach str dung dat, ding quy hoach xdy dung
dwoc Uy ban nhén dan huyf;n Lwong Son phé duyét tai Quyét dinh sé 1212/Qb-

UBND ngay 09/6/2022 vé& viéc phé duyét P an quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
nha & tai x6m Cau Son va Pdng Bung, x4 Nhuan Trach.

- Tai ligu chu’ng minh kinh ng}uem dam bao trién khal du 4n xay dyng nha &
thuong mai: Cé it nhit mét dir 4n diu tu x4y dung nha &, khu dén cu twong tu (cd
tong von dau tu t6i thiéu bang 70% tong mike dau tw ciia du dn Khu nha 6 tai xom
Cau Son va Péng Bung, xd Nhudn Trach dieoe Uy ban nhdn dén tinh Hoa Binh phé
duyét tai Quyét dinh sé 46/QD-UBND ngdy 03/8/2023; bang 70% cua gid tri
274.874.730.000 dong) da hoan thanh dau tu dy dn dugc co quan nha nude cé thdm
quyén nghiém thu du didu kién dua vao st dung (do co quan chuyén mén cia B
Xdy dung hodc S¢ Xdy dung tai dia phwong noi c¢6 dw dn xdc nhgn).

- Ban ké hoach va cam két thoi gian thuc hién dy 4n; trong do, thoi gian bét
dau trién khai céc thi tuc ddu tu du 4n khéng qua 30 ngay ké tir ngay c6 Quyét
dinh cong nhén két qua tring du gid va khoi cong trong.vbng 30 ngay ké tir ngdy
dugc cap phép xay dung, thoi gian hoan thanh dy 4n va ban giao cong trinh theo
ding quy dinh tai Quyet dinh s6 46/QD-UBND ngay 03/8/2023 cta Uy ban nhan
dén tinh Hoa Binh v& viée chép thudn chi trrong diu tu va céc quy dinh hién hanh.

- Cam két ty bd chi phi dau tu x@y dyng cdc cong trinh ha ting k¥ thudt tai
khu dét theo quy dinh tai Quyét dinh sé 46/QD-UBND ngay 03/8/2023 cla Uy ban
nhén dén tinh chip thuin chd truong diu tu; quy hoach st dung dét.

2.4. Té chikc kinh (¢ tham gia diu gid pkm co vin ban xdc nhdn cua So
Tai nguyen va Moi trm)wg tinh Hoa Binh vé viéc khong vi pham quy d‘mk cla

phdp ludt vé dit dai doi voi dw dn da dwge Nha nwdc giao dat, cho thué dat

2.5 Mpt 16 chiic cIu dwgce 01 don vi tham gia diu gid: TS chitc tham gia
ddu gia quyén st dung dat phai c¢6 gidy chig nhan ding ky doanh nghiép, trong do
c6 nganh nghé kinh doanh bét dong san theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bt
dong san ndm 2014; Nghj dinh so 76/2015/NB CP ngay 10/9/2015 cia Chinh phu
Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanhi bt dong san.

2.6. To chikc sau khi triing déu gid quyén sic dung dit

T6 chitc tham gia d4u gia, sau khi tring d4u gia quyén str dung dét phai thyc
hién: _

- Tufn thi cdc quy dinh ctia phdp [t vé dau tu xay dyng va Luat Kinh
doanh bat dong san va céc luat khac c6 lién quan.




- Thue hién céc thi tuc phép 1y v& méi trudng theo cdc quy dinh hién hanh
clia cAp thim quyén.

- Pau tu xdy dung dy én theo ding hd so thiét k&, du toan ha ting k§ thuat
khu dt @ dugc Uy ban nhén dén huyén Luong Son phé duyét Pd 4n quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & tai x6m Céu Son va Pdng Bung, x3 Nhuén Trach tai
Quyét dinh sb 1212/QD-UBND ngay 09/6/2022 va Quyét dinh s& 46/QB-UBND
ngdy 03/8/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh Hoa Binh chip thuén chi truong dautu
du an,

- Pbi véi dét ¢: TS chirc tring déu gia quyén sir dung dAt phai l4p di 4n déu
tir x4y dyng nha & theo quy hoach chi tiét va trinh co quan cé thdm quyén phé
duyét theo quy dinh; thue hién x8y tho va hoan thign mit ngoal nha & theo dy én
dugc cap c¢6 thim quyen phé duyét; sau d6 thuc hién chuyén nhuong quyén s& hiru
nha & gén lién véi dat cho cac khach hang theo quy dinh.

- P6i v6i dit ha tAng k¥ thuat va cdng trinh ha ting k¥ thuét cta du dn: Sau
khi du tu xay dung xong, nha dau tu ¢6 trach nhiém quan 1y, van hanh, duy tu bao
dudng cho dén khi thyc hién chuyén giao cho co quan Nha nudc cé thdm quyén
quan 1y theo quy dinh (quy djnh tai Khodn 2 Piéu 8 Ludt Pdt dai nim 2013; Khoan
4 Piéu 1 Quyét dinh s6 46/0D-UBND ngéy 03/8/2023 ciia UBND tinh Hoa Binh).

3. Poi twong khéng duoc ding ky tham gia diu gid
- H) gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh cur & nuréc ngodi va céc trurong
hop quy dinh tai Diéu 38 Luit D4u gi4 tai sin nim 2016, cu thé:

a) Ngudi khong cé ning lyc hanh vi dén su, ngudi bj mit hodc bi han ché
nang luc hanh vi dn sy, ngudi khé khin trong nhén thite, lam chii hanh vi ho#c
ngudi tai thoi diém déu gia khéng nhén thirc, 1am chii duoc hanh vi cta minh theo
quy dinh phap luat;

b) Ngudi lam viée trong td chirc ddu gia tai san thuc hién viée déu gia; cha,
me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta ddu gid vién thyc hién cude ddu
' gi4; nguoi trure tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chang, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cia ngudi trye tiép gidm dinh, dinh gid tai san;-

¢) Ngudi duge chi s hitu tai san Gy quyén xir 1y tai san, ngudi c6 quyen
quyet dinh ban t3i san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gid tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh ban tai san cta ngudi khic theo quy dinh cia phap lujt;

d) Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rut, em rudt ciia nguoi quy dinh tai
didm c khoan nay; |

@) Ngudi khéng c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cua phép luat ap
dung ddi voi loai tai san dé;

Pieu 8. Quyén va nghia vu ciia Nha dau tw tham gia ddu gia:

a) Quyén ciia Nha diu tw tham gia diu gia:
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- Puge tham du cude diu gia (ky céc gidy to, ta1 liéu lién quan) néu du didu
kién theo quy dinh vé& déu gis;

- Puoc cung cép ddy du céc thong tin lién quan dén khu dit duara dhu gia;

- Pugc tra lai tién dit trude trong thoi han 03 ngdy lam viée ké tir ngay két
thue cudc déu gida néu khong tring d4u gid va khéng vi pham quy dinh thudc
trudng hop khong dirgc nhéan lai khoan tién dit truée,

- Puge tir chdi tham gia déu gia va dwoc nhén lai tién dit trude trong trudng
hop cé thay dbi vé gia khaoi diém, sb lugng, chét lugng tai san d& niém yét, thong
béo cong khai. Viée tir chdi tham gia ddu gid duge thé hién bing vin ban va duge
giri vé Céng ty PAu gia hop danh Lac Viét trude ngay cude dau gid duge t6 chire,

b) Nghta vu cita Nha diu tw tham gia ddu gia:

- Chép hanh nghlem chinh ndi dung Phuong 4n va Quy ché cude ddu gié;

- Nop hd so ding ky tham gia dhu gi4, khoan tién dit trude theo quy dinh;

- Tham gia cudc ddu gia theo thdi gian thong bdo clia Cong ty Pau gia hop
danh Lac Viét va tudn thi quy ché cudc dédu gid.

- Khéng dugce rt don hodc tir chéi tham gia déu gia khi da dugc xét duyét du
didu kién tham gia déu gia (trix truong hop c6 thay déi v& gia khéi diém, s6 luong,
chét lugng tai san da niém yét, théng béo cong khai).

Piéu 9. Niém yét, thong bao cong khai viée diu gia quyén str dung dit:

Niém yét viéc ban d4u gid tai san: T chirc d4u gié tai san niém yét cong khai
viéc ddu gi4 tai san it nhét 15 ngay trude ngdy md cude bén déu gid tai tru sé ca td
chtrc minh, tai Trung tdm Phét trién quy dit huyén Lwong Son, Uy ban nhéan dén
huyén Luong Son, Uy ban nhin dan x4 Nhuin Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh. :
Théng bio cong khai viéc bén ddu gid: TS chirc ddu gia tai san phai thong
bio cong khai it nhét hai 1dn trén Dai Phat thanh - Truyén hinh tinh Hoa Binh, trang
thong tin dién tir tinh Hoa Binh va Trang théng tin dién tir chuyén nganh vé ddu gia
tai san; mdi 1an théng bdo cach nhau it nhéit 02 ngay 1am viéc. Noi dung thong béo
cong khai viéc d4u gia thuc hién theo quy dinh tai Pidu 57, Luat D4u gia tai san.

Piéu 10. Thoi gian, dia diém ban, tiép nhin ho so moi tham gia dau gid:

Thoi gian, dia diém bén, tiép nhan hd so: Theo Théng béo d4u gia quyén str
dung d4t ctia Céng ty Péu gid Hop danh Lac Viét.

Diéu 11. Céch thirc ding ky tham gia diu gia quyen sir dung dat:

1. Nop hd so tham gia diu gia:
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Hb so tham gia ddu gi4 duoc tiép nhan khéng han ché s6 lugng va dugce bao
quan theo ché d¢ “M4t”.

Nha dAu tu phai chiu trach nhiém vé tinh diy du ciia c4c tai lidu, hd so; tinh
~ chinh x4c cua thong tin, tai liéu dé ding ky tham gia d4u gia, tham gia cudc déu
gid; khong str dung gidy to gid mao dé ding ky tham gia déu gia, tham gia cude ddu
gia.

Luwu ¥: Sau khi hét thoi gian dd quy dinh Cong ty Ddu gid Hop danh Lac Viét
khong tz'é}z: nhdn hé so déing ky ctia khdch hang va khéng chiu bat ki trdch nhiém nao
véi cde ho so ds.

2. Hb so diing ky tham gia d4u gid gdm:

a) Gidy gi¢i thidu cia Nha dau tu tham gia du gia (d6i véi trrong hop ngudi
ndp hd so khong phai 1a Ngudi dai dién theo phép luat ctia Nha dau tu).

b) Pon ding ky tham gia d4u gi4 (theo méu va c6 diu treo ban gbe cua Pon
vi td chire ddu gia phat hanh): Nha dau tu tham gia ddu gid phai ghi rd ho tén, dia
chi, céc théng tin yéu cu trén miu don va ky tén déng dau. |

c) Ban sao Gidy chiimg nhin déing ky doanh nghiép hozic gidy to khdc co gid
tri phép 1y twong duong (cé chimg thyc).

d) Ban sao c¢6 chitng thuc chimg minh nhan dén hodc cédn cudc céng dan
hodic hd chibu cia ngudi dai dién theo phap ludt cla td chue: Truong hop chirng
minh thu/hd chidu ctia Ngudi dai dién theo phap ludt Nha du tu tham gia déu gia
bi thét lac thi phai ¢ x4c nhan clia co quan Céng an sb tai.

e) Ban sao ching tir xac dinh cdc khoan tién (phi tham gia déu gi4, tién dat
truée) Nha diu te da ndp dé ding ky tham gia diu gid quyén sir dung dét.

g) Dy du céc gidy to chimg minh dap tng cac didu kién tham gia déu gia
theo quy dinh tai khoan 2, Bidu 7 Quy ché nay.

3. Khoan tién d3t truée:

Nha diu tu dafg ky tham gia d4u gid phai nop mdt khoan tién dit trude cu
thé nhu sau: 60.530.387.400 ddng (Sdu muoi 1y, nim trdm ba muoi trigu, ba tréim
tém mueoi bay nghin, bon trim dong). _

Thoi gian, céch thirc np tién dit truée: Theo Théng béo diu gid quyén sir
dung dt ciia Cong ty Déu gi4 Hop danh Lac Viét,

Khoén tién dat trude cta nha dau tu tring déu gia duoc chuyén thanh tién dit
coc dé bao dam cho viée thue hién nghia vu ctia ngudi tring d4u gié sau khi duoc
co quan c6 thAm quyén phé duyét két qua tring ddu gid. Viée xtr 1y tién dit coc
thyc hién theo quy dinh ctia phép ludt v& dan su va quy dinh khac ctia phap ludt c6
lién quan. Khoan tién dit trudce ciia Nha dau tu tring ddu gid dugce khau trlr vao s6
tién triing d4u gia quyén sir dung dat phai nop.
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Nha ddu tu nop tién phai luu gitt Ching tir ndp tién dit trude (gidy ndp
tidn/ giéy x4c nhan/uy nhiém chi) d& nhan lai tién dat truéce (trong tredng hgp khong
trang ddu gia va khong vi pham quy dinh thudc trudng hUp khéng dugc nhéan lai
khoan tién d3t trudc).

Thoi g;an, cach thirc nhéin lal khoén tién dit trwéc: Trong thdi han 03
ngay lam viée ké tir ngay két thic cude déu gia, Cong ty DPéu gid hop danh Lac Viét
s& hoan tra khoan tién dit truéc cho Nha dau tu khong trang dAu gia va khong vi
pham quy dinh bi tich thu khoén tién dit truéc bing hinh thic chuyén khoan vao tai
khoan ctia Nha dAu tu. Trudng hop Nha ddu tu uy quyén cho ngudi khic nhan lai
khoén tién dat trude phai ¢ gidy uy quyén hop 18, duge cdng ching/ching thuc
theo quy dinh.

L_]g Khodn tién ddt trude khong dwrge tinh lai. Moi chi phi lién quan dén
viéc Ngp tién dit trude va Nhdn lai tién dit trude do Nha ddu tu chiu.

Pitu 12. Riit lai ding ky tham gia ddu gia trong thoi han ding ky:

Trudc khi hét thoi han nop hd so ding ky tham gia d4u gi4 ma Nha dau tu dd
ndp hd so dang ky tham gia d4u gi4 c6 nguyén vong xin rat ding ky (don dé nghi
rat lai ding ky tham gia ddu gia ndp tryc tiép tai try s& td chire ddu gia tai san) thi
x(r Iy nhu sau: Tién phi tham gia dau gié khong duogc hoan tra [ai; tién dit trude clia
Nha dau tr di ding ky duge hoan tré lai trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir
ngay td chie cude dau gia. :

Sau khi da hét thoi han ding ky tham gla dau gla va Bon vi td chire dAu gia
quyen sir dung dat da t6 chire xét duyét céc hd so du diéu kién hop 18 tham gia dhu
gid, thi moi trrdng hop déd ndp hd so ma c6 nguyén vong xin rat ding ky dhu gid
d&u khéng dugc chip thuan,

~ Didu 13. Thoi gian, dia diém kiém tra thyc dia:

Nha dAu tu tham gia d4u gia c6 thé tu tim hiéu thuc dia khu dit ddu gia hogc
lién hé trude véi Trung tAm phét trién quy dit huyén Luong Son hogic Cong ty Déu
gid Hop danh Lac Viét dé duge hen lich di xem tai sén vao thoi gian quy dinh tai
Théng béo d4u gia quyén st dung dat cia Cong ty Piu gid Hop danh Lac Viét.

Didu 14. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia:

Thoi gian xét didu kién Nha dAu tu tham gia déu gia: Theo Théng béo dau
gia quyén str dung d4t ciia Cong ty PAu gid Hop danh Lac Viét.

Sau khi két thic thoi gian thu hd so ding ky tham gia d4u gia, T6 chuc déu
gia tai san ban giao lai héd so ding ky tham gid ddu gi4 cho Trung tdm phat trién
qu§ dét huyén Luong Son dé ch tri, phéi hgp véi cac co quan cb lién quan tb chirc
thAm dinh didu kién, niing Iyc cia Nha diu tu tham gia déu gid theo quy dinh. Viéc
td chiic xét duyét diéu kién tham gia d4u gi4 dugc thuc hién trong diéu kién bao
mét va duoc 14p Bién ban, cdc thanh phin tham du phai ky tén x4c nhan ndi dung




bién ban va duoe luu trit trong hd so ddu gid. T chire dau gia tai san théng bdo
cdng khai danh séch nhitng nha d8u tur tham gia ddu gid khong du didu kién tai tru
s0 cha minh va try s& Trung tAm phét trién qu§ dit huyén Lwong Son.

H6 so xét duyét didu kién tham gia d4u gid, danh sdch du diéu kién tham gia
d4u gid dugce bao quéan theo ché 46 mat.

Diéu 15. Thoi gian, dia diém t0 chitc cude ddu gid:

Thoi gian, dia diém t6 chire cude dau gid: theo Thong bao ddu gid quyén st
dung dét ctia Cong ty PAu gi4 Hop danh L.';ic Viét.

Dicu 16. Trinh tir to chirc cude ddu gid, nguyeén tic tri gid va xic dinh
Nha diu tw tring diu gid: '

1. T6 chirc du gi4 tai san ddng tai Quy ché cude diu gia trén trang thong tin
dién tir dAu gi4 truc tuyén lacvietauction.vn. :

2. Khi ho so tham gia ddu gi4 cta khach hang ndp @y du, hop 18, ngudi
tham gia ddu gid duoc huéng dén ding ky va cip mét tai khoan truy cip; dugc
huéng din v& céch st dung tai khoan, cach tra gié va cdc ndi dung cin thiét khac
trén trang théng tin dién tir ddu gid truc tu_yén lacvietauction.vn d& thuc hién viée
dAu gid tryc tuyén.

3. Nguoi tham gia ddu gid st dung tai khoan ctia minh va thuc hién viéc tra
gid theo phuong thire tra gid 1én trong thoi gian ddu gia. S6 vong d4u gia: Téi da 05
vong, thdi gian t6i da cia mdi vong tra gia khéng qua 10 phut.

Céch thic tién hanh déu gié:

Gia khoi diém ciia vong 1 13 gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat dé
thye hién dy 4n khu nha & tai x6m Cu Son va Ddng Bung, x3 Nhuin Trach, huyén
Luong Son, tinh Hoa Binh 13 302.651.937.000 ddng (Ba trim link hai 1y, sdu trdm
nim muoi mot trigu, chin trdm ba muoi bay nghin dong). (theo Quyét dinh sb
2700/QD-UBND ngay 21 thang 11 nim 2023 cua UBND tinh Hoa Binh vé viéc
phé duyét gid khoi diém dau gid quyén st dung dit lea chon nha ddu tu thuc hién
dy 4n Khu nha & tai x6m Céu Son va x6ém Ddng Bung, x4 Nhu4n Trach, huyén
Luong Son).

Gi4 khdi diém vong 2 trd di: La gié tra cao nhét tai vong truée lidn ké, Trong
trrdmg hop tai vong diu trude 1idn k& ma tit ca Nha ddu tu déu tra bing gia khoi
diém cla vong ddu, thi gia khoi diém cia vong ddu tiép 1ién k& bing gia khoi didm
clia vong dAu trude lién ké cong thém mot bude gis.

Tai m&i vong d4u gid, mdi Nha dau tu tham gia déu gia dugc tra gid 01 (midt)
lin va tra gi4 theo bude gis da quy dinh. Nha déu tu tham gia du gi4 phai tham gia
trd gi4 it nhit 02 vong d4u bit bude.
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- Trudng hop sau khi két thuc 02 vong ddu bt budce, & cc vong diu tiép theo
néu dén mot vong bat ky ma:

+ TAt ca nhitng nha dau tu tham gia ddu gid déu khong tra gia tiép thi ldy ket
qua ctia Nha dau tw c6 gid tra hcrp 18 cao nhit & Vong trude lidn ké dé xac dinh Nha
dAu tu trang gia. Néu tai vong déu trudce lién ké, cé nhidu Nha dau tur tra gla bing
nhau va 13 gi4 tra hop 1€ cao nhat thi Nha dau tur ¢6 thoi gla;n tra gla som nhat duo’c
xac dmh 12 Nha déu tr trang diu gia.

* Nha dAu tu tham gia cudc ddu gia phai tham gia qua 02 w‘mg dhu gid bt
bude, néu ngudi tham gia dau gia ma khéng tham gia hét 02 vong tra gia thi coi
nhu vi pham quy ché ddu gid. Nha ddu tu khong tham gla hét 02 vong tra gia bat
budc bi truit quyén tham gia ddu gia va khong dugc tiép tuc tham gia déu gid tai
céc vong diu tiép theo.

Cudc diu gia két thuc khi khong con nha dau tu tra gid cao hon, thi Nha dau
tu da tra gid hop 18 tai vong ddu gia cubi cing duge xdc dinh la Nha dau tu tring
dau gia.

4, Tai thoi didm két thic chc dAu gia, diu gia vién ducrc t chic diu gia tai
san phan cong chju trach nhiém t§ chirc thye hién cude dau g4 tryc tuyén x4c dinh
ngudi tring ddu gia nhu sau: '

Nguoi trang ddu gia 12 c4 nhén, t6 chirc c6 gia tra hop 18 cho ca 16 tai san cao
nhét va c6 thoi gian tra gid sém nhéat dugc hé thong thong tin ddu gid truc tuyen ghi
nhan tai thoi diém két thic viée tra gia. Trudong hop két thuc thoi gian tra glé ma
chi ¢6 mot ngudi tham gia ddu gid hodc c6 nhiéu nguoi tham gia d4u gia nhung chi
c6 mdt ngudi tra gid thi duge coi la phién khéng thanh.

5. PAu gia vién dugc td chirc dAu gia tai san phan céng chiu trach nhiém t6
chirc thuc hién cude diu gia truc tuyén cin o két qua xdc dinh ngudi tring déu gié.
cong bd ngudi tring déu gia trén hé théng déu gla tryc tuyen ngay sau khi cudc du
gia két thic. e

6. Két qua cude dédu gia truc tuyén dugc ding cong khal trén hé thong dau
gi4 truc tuyén va duge giri vao dia chi Email ctia ngudi tham gia dau gia da ding ky

v6i tb chirc du g1a tai san ngay sau khi cong bd nguoi tmng dfu gi4 trén hé théng
déu gia truc tuyén..

Diéu 17. Thong bio két quﬁ cude ddu gia

1. Ngay sau khi c6 két qua du gia tryc tuyén, t6 chirc ddu gid tai san théng
bao két qua diu gia cho ngudi tring dau

2. Thong béo ghi rd cac thong tm vé tai san déu gia, thoi diém bét dau va két
thiic viée tra gid, thoi diém hé théng diu gié truc tuyén ghl nhén gia tring dAu gia.
Pidu 18. Bién bin cudc ddu gia
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1. Bién ban cude du gid truc tuyén ghi nhan thoi diém bat dAu tién hanh déu
gia, thoi diém két thic cude déu gid, sé nguoi tham gia dau gid, gid tring dAu gié,
ngudi tring dAu gia. Dién bién clia cude déu gia duge hé théng du gia truc tuyén
ghi nhin dugc trich xuét, cé xac nhan cta td chirc d4u gid tai san vin hanh Trang
thong tin ddu gia truc tuyén va dinh kém bién ban déu gia.

2. Bién ban d4u gi4 phai dugc 18p tai thoi diém két thuc viée tra gid va c6
chit ky cha ddu gid vién chiu trach nhiém td chirc thye hién cude diu gia truc tuyén,
ngudi ghi bién ban, ngudi c6 tai sin diu gia.

Bién ban d4u gia duge giri vao dia chi Email ciia Nguoi tring d4u gia sau khi
két thic cude ddu gis. Ngudi tring ddu gia cé trach nhiém in bién ban déu gié, ky
tén va giri v& TG chirc d4u gi4 tai san trong thoi han 02 ngay 1am viée k& tir ngay
két thic cude du gia.

Ngu'm trang ddu gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban dau gia da ky cho
T chirc ddu gia tai san trong thoi han néu trén dugce coi Ja tir chdi ky bién ban dbu
gi4 va coi nhur khéong chép nhan giao két hop déng mua bén tai san ddu gid hoidc
khong chip nhan mua tai san d4u gia, khoan tién dit trwée cha ngudi nay khong
dugc hoan tra va duge ndp vao ngin sach nha nudc theo quy dinh phap luét.

Piéu 19. Xir Iy truwrdng hop phit sinh do 156i ky thuit ciia hé thdng diu gia
truc tuyén

1. Trudng hop do 18i k¥ thudt ctia hé théng du gia truc tuyén cta td chirc déu
gi4 tai san khién cude déu gia khong bit diu dwoc, TS chire ddu gid tai san dimg
cudc ddu gia truc tuyén va thong béo ngay cho Ngudi cé tai san quyét dinh thoi
gian déu gia lai.

2. T chirc d4u gié tai san huy cuoc dau gla true tuyén trong trudng hcp do 16i
k¥ thudt ciia hé thdng ddu gia tryc tuyén.cia t6 chic déu gid tai san khién ngudi
tham gia d4u gia khong tiép tyc tra gia dugc sau khi cude dau gia bit ddu va théng
b4o cho ngudi 6 tai san bibt dé quyét dinh thei gian du gia lai.

3. Tredng hop cude dhu gia khong té chirc durge thi td chirc, ¢4 nhan ding ky
tham gia ddu gid dugce hoan lai tién hd so, tién dit trude di ndp trong thoi han 02
ngay lam viéc, ké tir ngay duy kién t6 chirc cudc ddu gia.

Piéu 20. Quyén va nghia vu ciia Nha diu tw tring diu gia:

1. Nha dau tu tring ddu gia c6 cac quyén sau day:

+ Puge céng nhén két qua tring du glz'i va lam céc thi tuc d& nhén ban giao
dét theo quy dinh;

+ Pugc co quan nha nude ¢6 thdm quyén cdp gidy ching nhéjn quyén st
dung dét theo quy dinh;

+ Pugc hudng cic quyén ciia ngudi st dung dét theo quy dinh cia Luét Be’i‘;
dai;
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+ Puge huéng céc quyén khéc theo quy dinh tai phuong 4n. déu gid’cua
UBND huyén Luwong Son va quy dinh khac ctia phép luét c6 lién quan.

2. Nha diu tw trung d4u gia c6 cic nghia vu sau day

+ Ky Bién ban d4u gia;

¥ Nop tién trung du gia ddy da, ding han theo Quyct dinh cong nhén két
qua trang du gid quyén st dung dét, Thong bao ndp tién sir dung dat. Hét thoi han
ndp tién theo Quyét dinh cong nhan két qua tring ddu gia quyén sir dung dat,
Théng béo ndp tién st dung dét ma Nha ddu tu trang ddu gid khéng ndp di sb tién
theo quy dinh thi s& bi xir 1y theo quy dinh ctia phap luat;

+ Thyc hién VICC 1ap, thim dlrih va phé duyét du 4n diu tu theo quy dinh.
Chap hanh phap luat vé dat dai, méi trudong, xdy dung, ddu tu va céc quy dinh phép
ludt c6 lién quan trong qua trinh thyc hi¢n dy an;

+ Chiu sy quan ly va gidam séat cia Nha nuéc vé dét dai, moi trudng, xay
dung, diu tu, x4y dung kién tric trong qué trinh sir dung dét; theo quy dinh cla
phép luat. |

+ Khi tién hanh xay dyng: Phai xay dung ding theo quy hoach chi tiét 1/500
da dwoc cap c6 thdm quyén phé duyét;

+ Céc nghia vu khéc theo quy dinh tai phuong 4n ddu gia cia UBND huyén
Luong Son va quy dinh khac cta phép luét cé lién quan.

Diéu 21. Rt lai gia di tra .

1. Trong thoi gian ddu gi4, néu ngudi da tra gid cao nhét rit lai gia di tra
trude khi ddu gid vién diéu hanh cudc ddu gia xdc nhén cong bé ngudi tring ddu
gia thi cude déu gia van tiép tuc va bit dau tir gid ctia ngudi tra gia lién k& trude d6.
Néu murc tra gia lidn k& 1a mic gia khoi didm cta vong dAu thi gid khoi diém cia
vong dau tiép theo s& 13 muc gid khoi diém cna vong ddu ndy cong thém 01 budce
gid. Trong trudng hop khéng cb ngudi tra gia tiép thi cude déu gid coi nhu khéng
thanh. Nha dau tu rit lai gia da tra s& b1 xt 1y theo quy dinh phap ludt va quy dinh
tai Phwong én, quy ché dau gia. ,

2. Ngudi rit lai gid da tra bj trudt quyén tham gla cudc dAu gia va khong
duoc nhén lai khoan tién dat trude. ;

Piéu 22. Xit Iy cdc truedmg hop phat sinh khi ngwdi tham gia ddu gia tir

Ichi‘)i nhan quyen trung dau gia:

1. Két thac thoi gian tra gid, man hinh Ngudi tring déu gid s& hién thi nht
“Chap nhén” hodc “Tlr chéi” két qua tring ddu gid va ddng hd dém ngugc 05 phit.
Néu Nguoi tring ddu gid bim niat “Chép nhan” ho#ic khong bidm nit ndo trong
vong 05 phat, hé thong s& ghi nhan Ngudi tring dau gia dong ¥ véi két qua déu gia.
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2. Néu Nguoi tring ddu gia bdm nut “Tir chdi” trong vong 05 phut dém
nguoc, hé théng s& ghi nhan Ngudi triing d4u gia tir chbi két qua tring dau gid va
xét gid tra lién k&. Néu gid lién k& d6 cong v6i khoan tién dit trude it nhét bing gia
da tra ciia nguoi tir chdi két qua trang du gid, hé théng_ s& gtri thong bédo vé quyén
trang dAu gid trén man hinh ctia ngudi tra gid lién k& c6 thoi gian tré gid sém nhét.
Néu nguoi tra gia lién ké d6 déng ¥ mua tai san dAu gi4 thi ho phai bdm vao nut
“Chip nhan”. Trudng hop ngudi tra gia lién k& dé khong bAdm “Chép nhan” holic
khéng thao téc trén hé théng. T chire diu gia tai san givi email t6i ngudi dé. Néu
ngudi do bam vao dudng lién két “chép nhin mua tai san déu gia” dinh kém email
trong vong 24 git ké tir khi két thic thoi gian tra gid, thi ngudi d6 s& 1a Nguoi
trang déu gi4. Bién ban ddu gid va céc tai litu khéac s& dugc giri cho Ngudi triing
déu gid v6i gid lién k&. Néu ngudi tra gid lién k& khong bim vao dudng lién két
“chép nhdn mua tai san ddu gid” dinh kém email trong thdi gian quy dinh trén thi
coi nhwr 13 khong chdp nhin mua tai san déu gid.

3. Trudmng hop gié lién ké cong véi khoan tién dit trude nhé hon gid di tra cla
ngudi tir chdi két qua tring dAu gid hodc ngudi tra gia lién k& khéng chip nhan mua
tai san ddu gia thi cudc déu gid khong thanh. Ngudi tra gia lién ké khong chip nhan
mua tai san d4u gid s& khong bj mét tién dat trude

Pi¢u 23. Vi pham quy ché d4u gid va hinh thic xir Iy:

- Trong trwong hop ngudi ding ky tham gia ddu gid d& nop khoan tién dit
trirde va duge x4c dinh di didu kién tham du cude déu gia nhung khéng tham
gia cudc ddu gid ma khong thude truomg hop bat kha khéng. |
Luu y: Thuét ngit “khéng tham gia cudc déu gia” dwoc hidu 14 nguoi tham gia

dAu gia khong truy cp vao cude dAu gia tai san hién thi trén trang thong tin dién tir
d4u gid tryc tuyén lacvietauction.vn trong thoi gian d4u gia.

- Nha d4u tu tham gia dAu gid rit don hoc tir chdi-tham gia du gia sau khi
don vi td chirc ddu gid da cong bd két qua xdc dinh diéu kién;

- Nha dau tu tham gia déu gid khéng tham gia tra gia 02 (hai) vong ddu déu
tién bt budc theo quy dinh; ,

- Khi Dau gid vién diéu hanh cudc déu gia di cong b6 Nha diu tu tring diu
gid ma Nha dau tu nay tir chéi két qua tring diu gis; |

- Nha d4u tir tring du gia khong ndp tién tring ddu gid ddy du, dung han
theo quy dinh;

- Céc truong hop vi pham ap dung hinh thirc xi¥ 1y vi pham tich thu khoan
tién dat trude theo quy dinh tai Khoan 6, Piéu 39, Luat Péu gia tai san 2016.
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Déi vé6i tht ca nhitng trudng hop vi pham trén, nha dau tu tham gia du gia s&
bi trudt quyén tiép tuc tham gia ddu gid va c6 thé ap dung céc hinh thirc xtt 1y vi
pham khac theo quy dinh phép lut.

2. Céc trudmg hop vi pham quy ché diu gid va khong dwge trd lai tién
dat trwde:

- Nha dau tv ding ky tham gia ddu giad da nop khodn tién dit truée va duge
xac dinh du diu kién tham gia cudc ddu gia nhung khong dén tham gia cude ddu
gid ma khéng thude trudng hop bét kha khang.

- Bj truét quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 cua Luft ddu gid tai san;

- Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 clia Lut
ddu gid tai san; :

- Rut lai gid d3 tra theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luat dau gid tai san;

- Tix chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 ciia Luit dau gid tai
san. .

3. Nhirng truwomg hep vi pham cdc quy dinh khac trong quy ché nay,
hodc ndi quy cude déu gia: :

Tuy timg trudng hop cu thé, Nha dau tu vi pham s& bi xir ly theo quy dinh
phap luét.

Diéu 24. Hiy két qua dau gid quyén sir dung dit, hity quyét dinh cong
nhan két qua trang diu gia quyen sir dung dit:

Ké&t qua du gia tai san bi huy trong céc trudng hop sau: |

- Hop ddng dich vu dAu gia tai san, két qua du gia quyén st dung d4t bi toa
&n tuyén bd v hiéu theo quy dinh clia phdp lugt vé dau sy trong trudng hop ngudi
trung d4u gid c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Diém b, Khoan 5, Diéu 9 cua Luat
DAu gid tai san;

- Horp dong dich vu déu gia tai san bi huy béd theo quy dmh tai l(hoan 6, Pidu
33 Luét Dau gla tai san;

- Pon vi t6 chire viée ddu gid, nglrol tham gia du gié, ngum trung dhu gia, t6
chitc d4u gid tai san, d4u gid vién cé hanh vi thong ddng, méc ndi, dim gid trong
qué trinh tham gia d4u gia dAn dén 1am sai 1ach thdng tin tai sin ddu gid hofic hé so
tham gia d4u gia hodc két qua dAu gia;

- Theo Quyét dinh ciia ngudi c6 thim quyén xi phat vi pham hanh chinh
trong trudng hop ddu gia tai san nha nude khi cé mét trong céc cdn cl quy dinh tai
khoan 6, Piéu 33 Luét D4u gia tai san; '

- Theo théa thuan v& viée hity két qua du gi4 gitta nguoi c6 tai san déu gié,
td chirc déu gia tai san va ngudi tham gia déu gid ma tring ddu gia. Ngudi c6 tai
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san ddu gia, t6 chirc dAu gid tai san va ngudi tham gia du gid ma tring diu gid
théng nhét céc didu kién cu thé dé huy két qua déu gia.

- Nha dau tu trang diu gid khong nép tién trang déu gid quyén str dung dét
theo quy dinh tai phuong 4n du gia.

- Céc truong hop hiy két qua diu gia khéc thuce hién theo quy dinh cta phap
luit hién hanh. '

CHUONG III - THUC HIEN KET QUA PAU GIA

Pidu 25. Phé duyét két qua diu gia (theo muc 17 Phwong #n diu gia
duge UBND tinh Hoa Binh phé duyét tai Quyét dinh sé 2288/QDP-UBND ngay
06/10/2023) -

- Trong thdi han 03 ngy lam viée ké tir ngay két thic cudc ddu gia quyén st
dung dit, don vi thyc hién cudc ban du gia c6 trach nhiém chuyén hd so két qua
ban diu gid quyén sir dung d4t cho Trung tim Phat trién qu d4t huyén Luong Son.

- Trong thdi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan ban giao hd so két qua
ban ddu gia quyén st dung dét, Trung tdm Phat trién qu§ dét huyén Luong Son c6
trach nhiém 18p hd so giri S& Tai nguyén va Méi truong dé trinh Uy ban nhan dan
tinh ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia quyén st dung dét.

- Trong thoi han 07 ngay 13m viée ké tir ngdy nhén duoc hd so trinh cta S&
Tai nguyén va Mdi treong, Uy ban nhan dén tinh ban hanh Quyét dinh ¢éng nhan
két qua dau gia quyén sir dung dét, theo quy dinh tai Piéu 12 Théng tu Lién tich s6
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngdy 04/4/2015 ctia Bd truong B Tai nguyén va
Méi truong - Bd trwong B6 Tu phap; Khoan 3 Piéu 15 Quyét dinh sb
14/2022/QPOUBND ngay 23/5/2022 ctia UBND tinh Ban hanh quy dinh déu gia
quyén sir dung dit dé giao dt c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué dt trén dia ban
tinh Hoa Binh.

Diéu 26. Thu, ndp tién tring diu gia (theo muc 18 Phwong 4n diu gii
dwge UBND tinh Hoa Binh phé duyét tai Quyét dinh s 2288/QD-UBND ngay
06/10/2023) "

- Trong thai han 05 ngay lam viéc k& tir ngay nhan duge Quyét dinh cong
nhan két qua trang d4u gid coa Uy ban nhéan dén tinh, Co quan Thué c6 trach nhiém
glri théng bdo ndp tién sir dung d4t bing vin ban cho td chic da trung déu gia
quyén st dung dat.

- Thoi han ndp tién: chdm nhét 13 30 ngay, ké tir ngdy ban hinh thong bao
ndp tién sir dung dét, 8 chire trang déu gid phai ndp 50% tién sir dung dét theo
thong béo ctia Co quan thué; chim nhét 13 30 ngay, k& tir ngay ban hanh théng bio
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ndp tién sir dung dét, td chirc tring ddu gia phai nép 50% tién st dung dat con lai
theo théng bdo ctia Co quan thué; chuyén ching tir d& ndp tién cho Trung tdm Phat
tridn qu§ dit huyén Luong Son dé bao cao So Tai nguyén va Méi truong thye hién
thi tuc cAp Gidy chitng nhan quyén sit dung d4t, ban giao dét tai thuc dia va trao
Gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh. -

- Sau thoi gian n6p tién tring ddu gid quyén st dung dit néu trén, néu to
chic tring ddu gid khong nop da sb tién tring diu giad quyén sir dung dit vao Kho

Bac nha nudc, thi Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Lwong Son cé trach nhiém

bo cdo S& Tai nguyén va Moi trudng xém xét trinh Uy ban nhén dén tinh hity bo
két qua ddu gid; khoan tidn dit truéc khi tham gia ddu gid s& ndp vao Ngan sach
Nha nuée sau khi trir cac khoan chi phi ddu gié tai san theo quy dinh cfia phép luét;
s6 tién sir dung dét, tién thué dét cua td chirc tring ddu gid quyén st dung dat da
ndp (néu c6, khong bao gdm tién dat trudc) duge hoan tra khong tinh 1&i suét, truot
gia. . ‘ :
- Trong thoi han 05 ngay lam vige, ké tir ngay Té chirc trang du gid duge
clp c6 thim quyén (;E"ip Gidy ching nhén quyén sir dung dét, S& Tai nguyén va Moi
trudng cha tr, td chirc ban giao dt trén thuc dia va trao Gidy ching nhan quyén st

dung dit cho tb chirc triing ddu gia quyén sir dung dat. : o \

CHUONG IV- XU LY VI PHAM VA TO CHUC THU'C HIEN

-

Piéu 27. Xir Iy vi pham trong qua trinh thyc hi¢n:

1. Tb chirc dau gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua Phuong én
d4u gia va Quy ché nay thi bj xtr Iy theo quy dinh clia phap luét tlly vao cac mirc do
va tinh chét ctia hanh vi vi pham; néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cta phap luat.

2. PAu gi4 vién ¢ hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay thi thy
theo tinh chét, mirc o ma bj x{r phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trach
nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luét.

3. Nha diu tu tham gia d4u gia tai san c6 hanh vi vi pham c4c quy dinh cta
Quy ché ndy tiy theo tinh chét, mtrc ¢ ma bj xi phat vi pham hanh chinh hoZc bi .
truy cGu trach nhiém hinh sw; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh
cua phap luét. :

Didu 28. TS chirc thue hién:
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Trung tAm phét trién quy dit huyén Lwong Son, Cong ty DAu gid hop danh
Lac Viét, cAc Nha dau tu tham gia ddu gid quyén sir dung dat c¢6 trach nhiém thuc
hién nghiém tic Quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH
__LACVIET
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